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LEI COMPLEMETAR N°125/2026

EMENTA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
RURAL PARA FINS URBANOS SOB A MODALIDADE DE
CONDOMINIO DE LOTES (CHACARAS DE RECREIO) NO
MUNICIPIO DE DIVINO DE SAO LOURENCO/ES, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Divino de Sao Lourenco, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece as normas para criagdo de Chacaras de Recreio,
implantadas sob o regime de condominio de lotes, situadas exclusivamente fora do perimetro urbano,
em consonancia com o Plano Diretor Municipal.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se Chacara de Recreio o fracionamento de area rural
destinado ao lazer ou residéncia, sendo vedada qualquer atividade de exploracdo produtiva (agricola,
pecudria ou industrial).

Paragrafo unico. Excepcionalmente, serd permitida a exploragdo comercial voltada ao turismo e
gastronomia (hotéis, pousadas e restaurantes), desde que compativel com o projeto e licenciada pelos
orgdos competentes.

CAPITULO 11 i
DO PROCEDIMENTO DE APROVACAO

Art. 3° A aprovacao do empreendimento seguird o seguinte rito:

I - Protocolo do projeto junto a Secretaria de Obras;

IT - Emissdo de pareceres técnicos e favoraveis do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Rural (CONDUR) e do Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM);

IIT - Descaracterizagao da area rural perante o INCRA;

IV - Expedi¢ao de Decreto Municipal de anuéncia.

§1°. Eventual parecer de inviabilidade técnica devera ser motivado, detalhando as irregularidades ou
requisitos ndo atendidos.
§2°. O indeferimento do projeto acarretara o arquivamento imediato do processo.

CAPITULO 111
DO ZONEAMENTO E REGISTRO

Art. 4°. A area objeto do projeto passard a integrar a Zona de Urbaniza¢do Especifica para
Chacreamento (ZUEC) somente ap6s a publicacao do Decreto Executivo.



Prefeitura Municipal de Divino de Sao Lourenco
Praga 10 de Agosto n. 10 Centro, CEP: 29-590-000
CNPJ: 27.174.127/ 0001-83- Divino de Sdo Lourencgo - ES
7el.(28)-3551-1166-Fax-3551-1177

Art. 5° Publicado o Decreto, o empreendedor tera o prazo de 12 (doze) meses para concluir a
alteragdo de uso do solo junto ao INCRA, sob pena de caducidade da aprovagdo e arquivamento do
processo.

Art. 6°. No prazo de 30 (trinta) dias apos a anuéncia do INCRA, o projeto devera ser registrado no
Cartorio de Registro de Imodveis (CRI), apresentando-se copia do registro ao Municipio
imediatamente.

Paragrafo unico. O descumprimento deste prazo implica na reversdao automatica da area ao
zoneamento anterior (rural).

CAPITULO IV
DA COMERCIALIZACAO E OBRAS

Art. 7°. A alienacdo (venda) das fragdes ideais/lotes s6 podera ocorrer apds o registro do condominio
no CRIL.

Art. 8°. E proibida a construgdo por parte dos adquirentes antes da conclusio integral das obras de
infraestrutura de responsabilidade do empreendedor.

Art. 9°. A escritura publica definitiva de cada lote s6 sera outorgada apos o Termo de Verificagdo e
Recebimento de Obras expedido pela Prefeitura.

CAPITULO V
DAS OBRIGACOES E CONVENCAO

Art. 10. O empreendedor ¢ obrigado a instituir a Convengdo de Condominio, que devera ser
previamente aprovada pela Prefeitura, contendo obrigatoriamente:

I - A proibicao de atividades econdmicas ndo previstas nesta Lei;

IT - A responsabilidade proporcional dos condominos pelas despesas de manutencao;

IIT - A descricao de todas as servidodes (visiveis ou nao);

IV - A obrigacdo de manter servigos essenciais até a constituicdo definitiva da administracdo do
condominio.

Art. 11. O condominio deverd manter uma Associagdo de Moradores ou entidade gestora
responsavel pela seguranca, coleta de residuos e preservagdo das areas comuns.

(;APiTULo VI ,
REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS

Art. 12. Os condominios de lotes deverdao observar:

I - Area minima de 1.000 m? por lote;

IT - Edifica¢des unifamiliares de, no maximo, 01 (um) pavimento;
III - Taxa de ocupagdo maxima de 50% da area do lote;

IV - Vedagdo absoluta de implantagdo dentro do perimetro urbano.
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Art. 13. Aplicam-se supletivamente as normas de preservacdo ambiental e os requisitos urbanisticos
estabelecidos na Lei Municipal n° 1.069/2024.

CAPITULO VII
PENALIDADES E REGULARIZACAO

Art. 14. A execuc¢ao de parcelamento ou vendas sem aprovagao prévia ensejara:
I - Notificag@o e embargo imediato das obras;

IT - Multas progressivas conforme regulamentacao;

III - Reversao da area a condig¢ao rural, sem direito a indenizacao.

Art. 15. Em caso de embargo, o empreendedor terd 15 (quinze) dias tteis para protocolar o pedido de
regularizagdo, sem prejuizo das sangdes pecunidrias.

CAPiTI{LO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. E vedado o desmembramento posterior dos lotes aprovados ou a alteragio da finalidade do
condominio.

Art. 17. A andlise do projeto podera ser submetida a Audiéncia Publica, cujos custos serdo de inteira
responsabilidade do empreendedor interessado.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢cdes em contrario
da Lei n°® 1.069/2024.

Divino de Sao Lourencgo-ES, em 19 de marco de 2026.

Luciano Faria Queiroz
Prefeito Municipal

Publicado no sagudo da Prefeitura
Municipal aos dezenove dias do més de
margo do ano de dois mil e vinte e seis
(19/03/2026).

André Chambella Silva Lopes
Procurador Municipal



